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BESTYRELSESPATEGNING

Undertegnede har aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar 2020 til 31. december 2020 for
Andelsboligforeningen Gaardbo.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for
regnskabsklasse A, andelsboliglovens § 5, stk. 12, og § 6, stk. 2 og 8, og foreningens vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2020, samt af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar 2020 til 31, december 2020.

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vaasentlig vil kunne pavirke
vurderingen af foreningens finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 11. april 2021
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DEN UAFHAZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING
Til medlemmerne af Andelsboligforeningen Gaardbo

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Andelsboligforeningen Gaardbo for regnskabséret 1. januar 2020
til 31. december 2020, der omfatter resultatopggrelse, balance og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven, andelsboliglovens § 5, stk.
12, og § 6, stk. 2 og 8, og foreningens vedtagter.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af
andelsboligforeningens aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2020 til 31. december 2020 i
overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboliglovens § 5, stk. 12, og § 6, stk. 2 og 8, og
foreningens vedtaegter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er
nermere beskrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af
arsregnskabet”. Vi er uafhangige af andelsboligforeningen i overensstemmelse med internationale
etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er g=ldende i Danmark,
ligesom vi har opfyldt vores pvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores

opfattelse, at det opniede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Fremhaevelse af forhold vedrgrende revisionen

Andelsboligforeningen har i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens vejledning om
arsregnskaber for andelsboligforeninger, der aflaegger arsregnskab efter Aarsregnskabsloven,
medtaget budgettal som sammenligningstal i resultatopggrelse og noter. Disse budgettal har, som
det ogsa fremgdr af resultatopggrelse 0g noter, ikke vaeret underlagt revision.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboliglovens § 5, stk. 12, og § 6, stk. 2 Og 8, og
foreningens vedtaegter. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen

anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere andelsholigforeningens
evne til at fortsztte driften; at oplyse om forhold vedrarende fortsat drift, hvor dette er relevant;
samt at udarbejde arsregnskabet p3 grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre

ledelsen enten har til hensigt at likvidere andelsboligforeningen, indstille driften eller ikke har
andet realistisk alternativ end at ggre dette.
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DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING (FORTSAT)

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om drsregnskabet som helhed er uden veasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for,
at en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sddan
findes. Fejlinformationer kan opstda som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa
de pkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet. Som
led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

» Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion
pa disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag
for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage veasentlig fejlinformation forarsaget af
besvigelser er hgjere end ved vasentlig fejlinformation fordrsaget af fejl, idet besvigelser
kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsideszttelse af intern kontrol.

* Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne
udtrykke en konklusion om effektiviteten af andelsboligforeningens interne kontrol.

* Tager vistilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt

om de regnskabsmassige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er
rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pd grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede
revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan
skabe betydelig tvivi om andelsboligforeningens evne til at fortsstte driften. Hvis vi
konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gare
opmaerksom pa oplysninger herom i drsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er
tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det
revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige

begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at andelsboligforeningen ikke lngere kan
fortszette driften.

e« Tager vi stilling til den samlede preesentation, struktur og indhold af &rsregnskabet,
herunder noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende
transaktioner og begivenheder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.
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DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING (FORTSAT)

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmaessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder
eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Keébenhavn, den 11. april 2021
TT Revision

statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 29 16 85 04

Torben Peter Madsen
statsautoriseret revisor
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Andelsboligforeningen Gaardbo er aflagt i overensstemmelse med
bestemmelserne i arsregnskabsloven for regnskabsklasse A med tilvalg fra hgjere klasser,
andelsboliglovens § 5, stk. 12, § 6, stk. 2 og 8, bekendtggrelse nr. 300 af 26. marts 2019, jf.
andelsboliglovens § 6, stk. 2, samt foreningens vedtagter.

Formalet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for regn-
skabsperioden, og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkraevede boligafgift er
tilstraekkelig.

Endvidere er formalet at give kraevede nggleoplysninger, at give oplysning om andelenes vaerdi og
at give oplysninger om tilbagebetalingspligt vedrgrende modtaget statte.

Anvendt regnskabspraksis er uzndret i forhold til tidligere ar.

RESULTATOPG@RELSEN
Opstillingsform

Resultatopggrelsen er opstillet, sa denne bedst viser foreningens aktivitet i det forlgbne
regnskabsar.

De i resultatopggrelsen anfgrte, ureviderede budgettal for regnskabséret er medtaget for at vise
afvigelser i forhold til realiserede tal, og dermed hvorvidt de opkravede boligafgifter i henhold til

budget har veeret tilstraekkelige til at deekke omkostningerne forbundet med de realiserede
aktiviteter.

Indtaegter
Boligafgift og lejeindteaegt vedrarende regnskabsperioden indgér i resultatopggrelsen.

@vrige indtaegter indtagtsfares i takt med modtagelse af oplysninger om indbetalte indtaegter.
Disse indteegter er saledes ikke ngdvendigvis periodiseret fuldt ud i regnskabsperioden.

Omkostninger
Omkostninger vedrgrende regnskabsperioden indgér i resultatopggrelsen.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsperioden.

Finansielle indtaegter bestar af renter af bankindestdender samt urealiserede kursgevinster pa
vardipapirer.

Finansielle omkostninger bestar af regnskabsperiodens renteomkostninger og bidrag vedrgrende
prioritetsgeeld, urealiserede kurstab pa vaerdipapirer samt renter af bankgeeld.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS (FORTSAT)

Skat af arets resultat
Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst. Der
indregnes ikke negativ udskudt skat (skatteaktiv) af eventuelt underskud til fremfarsel, ligesom der

ikke indregnes udskudt skat vedrprende ejendomsavancebeskatning ved salg af sidste
udlejningslejlighed.

Forslag til resultatdisponering

Under resultatdisponering indgar bestyrelsens forslag til disponering af regnskabsperiodens
resultat, herunder eventuelle forslag om overfgrsel til “Andre reserver”, f.eks. reservation af belgb
til deekning af fremtidige vedligeholdelsesomkostninger pa foreningens ejendom. Forslag om
overfgrsel af belgb til "Overfgrt resultat mv.” er alene specificeret af hensyn til at kunne vurdere,
hvorvidt den opkraevede boligafgift er tilstrakkelig til at dakke betalte prioritetsafdrag med
fradrag af ikke likvide omkostninger.

BALANCEN
Materielle anlaagsaktiver

Foreningens ejendom (grund og bygning) indregnes pa anskaffelsestidspunktet og vardiansattes
ved fprste indregning til kostpris.,

Ved efterfglgende indregninger vaerdiansttes foreningens ejendom til dagsveerdien pa
balancedagen. Opskrivninger | forhold til seneste indregning fgres direkte pa foreningens
egenkapital pd en szarskilt opskrivningshenlzggelse.

Dpskrivninger tilbagefgres i det omfang dagsveerdien falder. | tilfalde hvor dagsvaerdien er lavere
end den historiske kostpris, nedskrives ejendommen til denne lavere vardi. Den del af
nedskrivningen, der ikke kan rummes | opskrivningshenlaeggelsen, indregnes i resultatopggrelsen.

Der afskrives ikke pa foreningens ejendom.

Foreningens gvrige, materielle anlaegsaktiver indregnes til kostpris pa anskaffelsestidspunktet, og
der foretages derefter afskrivning baseret pa aktivernes forventede brugstid efter falgende
principper;

Inventar, driftsmateriel m.v. 10 ar.

Tilgodehavender

Tilgodehavender veerdiansaettes til nominel vardi. Vardien reduceres med nedskrivning til
impdegaelse af tab.

Egenkapital
Under foreningens egenkapital indregnes medlemmers andelsindskud.

Der f@res en separat konto for opskrivningshenlzggelsen vedrgrende opskrivning af foreningens
ejendom til dagsvaerdi (“reserve for opskrivning af foreningens ejendom”)
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS (FORTSAT)

"OQverfgrt resultat mv.” indeholder akkumuleret resultat, tilla2gsvaerdi ved nyudstedelse af andele,
samt resterende overfgrsel af arets resultat.

Under "andre reserver” indregnes belgb reserveret til fremtidig planlagt vedligeholdelse samt
reservation til impdegdelse af vardiforringelse af foreningens ejendom, kursreguleringer mv. i
overensstemmelse med generalforsamlingsbeslutning. De reserverede belgb indgar ikke i
beregningen af andelsvardien.

Prioritetsgaeld

Prioritetsgzeld indregnes ved laneoptagelsen til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter
fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfplgende perioder vaerdiansattes
prioritetsgzelden til nominel vardi.

@vrige geeldsforpligtelser
PDvrige gaeldsforpligtelser vaerdianszettes til nominel vaerdi.

@VRIGE NOTER

Nggleoplysninger

De i note 19 anfgrte nggleoplysninger har til formal at leve op til de krav, der fglger af § 3 |
bekendtggrelse nr. 300 af 26. marts 2019 fra Erhvervsstyrelsen om oplysningspligt ved salg af
andelsboliger m.v.

Herudover indeholder noten visse supplerende nggletal, der informerer om foreningens gkonomi.

Andelsvaerdi

Bestyrelsens forslag til andelsvaerdi fremgar af note 20. Andelsvardien opggres i henhold til
andelsboligloven samt vedtagternes § 16.

Vedteaegterne bestemmer desuden i § 16, at selvom der lovligt kan vedtages en hajere andelsvardi,
er det den pa generalforsamlingen vedtagne andelsvaerdi, der er gaeldende.
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Resultatopggrelse for perioden 1. januar 2020 til 31. december 2020

Indtaegter

Boligafgift

Boligafgift, erhvery
Lejeindtaegter, erhverv
@vrige indtaegter
Indtaegter i alt

Omkostninger

Ejendomsskat og forsikringer
Forbrugsafgifter

Renholdelse

Vedligeholdelse, lgbende
Vedligeholdelse, genopretning og renovering
Antenneregnskab
Administrationsomkostninger
@vrige foreningsomkostninger
Afskrivninger inventar m.v.
Ombkostninger i alt

Resultat far finansielle poster
Finansielle indtzegter

Finansielle omkostninger
Finansielle poster, netto

Resultat fgr skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering:

Overfert til "Reserveret til vedligeholdelse af ejendom”

Betalte prioritetsafdrag
Regnskabsmzssige afskrivninger
Overfgrt restandel af arets resultat
Disponeret i alt

Note

LA & W R

[ 5]

10

10

Realiseret
2020

KR.

319.253
0

984.830
40.225
1.344.308

110.813
100.553
36.692
339.893
57.500
98.454
101.274
9.420
15.959
870.558

473.750

2.110
23.243
21.133

452.617
107.510

345.107

0
209.385
-15.959
151.681
345.107

Budget
2020

(e] revideret)

KR.

320.000

0
1.010.000
40.000
1.370.000

114.000
100.000
60.000
450.000
50.000
95.000
115.000

0

16.000
1.000.000

370,000

5.000
30.000
25.000

345.000
70.000

275.000

0
209.385
-16.000
81.615
275.000

Realiseret
2019

KR.

316.215
5.400
984.245
40.755
1.346.615

94.196
80.169
33.724
169.641
0
97.136
104.341

20.558
15.959
615.724

730.891

17.421
40.779
23.358

707.533
92.680

614.853

0
198.323
-15.959
432.489

614.853
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Balance pr. 31. december

2020 2019

Note KR. KR.
Aktiver
Ejendommen matr. nr. 155 af, Sundbyvester,
Kabenhavn 11 56.000.000 56.000.000
Dagsvaerdi iht. valuarvurdering af 7. februar 2020
Offentlig ejendomsvurdering pr. 1. oktober 2020 udger
kr. 35.000.000
Materielle anlaegsaktiver 56.000.000 56.000.000
Veerdipapirer 36.000 35.840
Finansielle anleegsaktiver 36.000 35.840
Selskabsskat 20.741 0
Andre tilgodehavender 75.330 48.211
Tilgodehavender 96.071 48.211
Likvide beholdninger 12 2.727.547  2.561.592
Omsatningsaktiver 2.823.618 2.609.803
Aktiver 58.859.618 58.645.643

11
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Balance pr. 31. december

Passiver

Andelsindskud

Reserve for opskrivning af foreningens ejendom
(valuarvurdering ift. kostpris)

Overfgrt resultat m.v.

Andre reserver (jf. forslag til generalforsamlings-
beslutning)

Reserveret til imgdegaelse af veerdiforringelse af
ejendommen

Reserveret til vedligeholdelse af ejendommen
Andre reserver

Egenkapital

Prioritetsgzeld

Deposita og fast forudbetalt leje
Uafsluttet varmeregnskab
Afsluttet varmeregnskah

Skyldig skat

Forudbetalt boligafgift, leje m.m.
@vrig geeld

Gaeldsforpligtelser

Passiver
Eventualforpligtelser

Nagleoplysninger
Beregning af andelsvaerdi

12

2020

Note KR.

1.768.000

42.579.816

4.371.425

48.719.241

6.250.000

750.000

7.000.000

13 55.719.241

14 2.477.914

490.763

15 67.859

60.647

0

10.500

16 32.694

17 3.140.377

58.859.618
18
13
20

2019

KR.

1.768.000

42.563.857
4.026.318
48.358.175

6.250.000
750.000
7.000.000

55.358.175

2.687.299
445.842
53.126
8.938
64.705

0

27.558
3.287.468

58.645.643



